CONVENIO AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO PARA REGULARIZAR LA COLONIA TIPO POPULAR
“EXPROPIACION PETROLERA” DEL MUNICIPIO DE NAVOJOA SONORA, QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE EL <. PRESIDENTE MUNICIPAL LIC. MARIO MARTIN MARTINEZ BOIORQUEZ, CON LA
INTERVENCION DEL C. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO LIC. JULIAN AGUILERA ZARAGOZA, DE LA
¢ siNDICO MUNICIPAL, LIC. GRICELDA LORENA SOTO ALMADA VY DEL €. SECRETARIO DE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA, ARQ. RAFAEL ANGEL MIRANDA 1IZAGUIRRE, A QUIENES
PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LES DENOMINARA “EL H. AYUNTAMIENTO” Y POR
OTRA PARTE EL LIC. MARCO ANTONIO GALLARDO GALAZ, COMO DIRECTOR GENERAL DE COMISION
DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SONORA Y A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
FRACCIONADOR”, (ONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES V
CLAUSULAS:

DECLARACIONES

i.- DECLARA EL H. AYUNTAMIENTO.

L1.- Que es un cuerpo colegiado que gobierna y administra el Municipio de Navojoa Sonora, que
fue instalado el dia 16 de septiembre del Afio 2021, segiin consta en Acta de Sesién Solermne de
Cabildo, en la que se asienta que fue declarada su instalacién v toma de protesta a los
integrantes del mismo, presidiendo dicho cuerpo colegiado el €. Lic. Mario Martin Martinez
Bojdrquez, como Presidente Municipal y la €. Lic. Gricelds Lorena Soto Almada como Sindico
Municipal,

l.2.- Que, por disposicién legal contenida en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano pars ef Estado de Sonora, corresponde suscribir el Convenio-Autorizacion al Presidente
Muriicipal, al Sindico Municipal, al Secretario del H. Ayuntamiento y al Secretario de Desarrolio
Urbano y Ecologfa por una parte y por la otra a “El Fraccionador”.

13.-Que se han realizado los tramites ante La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Sindicatura y Catastro Municipal del H. Ayuntamiente de Navojoa Sonora, se ha cumplido con
los requisitos legales para autorizar y se autoriza el fraccionamiento Colonia Tipo Popular
“Expropiacion Petrolera”

IL.- DECLARA EL FRACCIONADOR.

IL1.- Declara e Lic. Marco Antonio Gallardo Galaz, que acredita su calidad de Director General
de la Comision de la Vivienda del Estado de Sonora, segiin oficio de fecha 13 de septiembre de
2021, expedido por el . Gobernador Constitucional del Estado de Sonora el €. Dr. Francisco
Alforiso Durazo Montafio. :

11.2.- Deciara La Comisidn de Vivienda del Estado de Sonora que su representado, Lic. Marco
Antonio Gallardo Galaz, que ei decreto que crea a la Comision quedo publicado en el boletin
oficial del Gobierno del Estado de Sonora, ndmero 37, seccidn Hi, tomo CLXXXVI, de fecha 7 de
noviembre de 2011,

1L.3.- Declara “El Fraccionador” que es propietario del predio de 075110 Hectdreas, con clave /,}]

catastral 52-00-E45-2-2751, donde se localiza la Colonia “Expropiacién Petrolera”, mediante
Escritura Pubtlica Numero 22,254 (veintidés mil doscientos cincuenta v cuatro) de fecha tres de
Abril del Afio dos mil doce, pasada }‘Bnte la fe del Lic. Rafael Gastelumn Salazar, titular de la
Notaria Publica Numero noventa y slete, con ejercicio y residencia en la ciudad de Hermosillo
Sonora, e inscrito dicho documento en las Oficinas Jurisdiccionales del Registro Publico de la
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Propiedad de Navojoa Sonora, bajo Nimero 43165, Volumen 3026, Seccidn Registro
Inmebiliario, con fecha de Inscripcién de 31 de Octubre de 2014.

Hl.4.- Continta declarando “El Fraccionador” que la superficie a fa que se refiere en Ia

Declaracién 1.3 anterior, cuenta con &l siguiente Cuadro de Uso de Suelo, conforme a Proyecto
de Letificacion autorizado por la Secretaria de Infraestructura Urbana y Ecologfa del H.
Ayuntamiento de Navojoa Sonora, para que surta efectos legales correspondientes.

CUADRO DE USD DE SUELD
1% DELAREA | %DEL
VENDIBLE DESARROLLO
SUPERFICIE TOTAL 07-51-10 HECTAREAS 100.00%
239 LOTES HABITACIONALES 04-70-70.27 HECTAREAS 100.00% 62.67%
1 LOTE DE AREA VERDE 00-36-00.00 HECTAREAS 7.65% 4.79%
AREA DE VIALIDAD 02-44-39.73 HECTAREAS 51.92% 32.54%

ili.- DECLARAN LAS PARTES

liL.1.- Declara “El Fraccionador” que con anterioridad se dirigié por oficio, a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, del H. Ayuntamiento de Navojoa Sonora, solicitando Licencia de
Use de Suelo y Autorizacidn de Levantamiento Topogréfico que conforma el Predio donde se
localiza Ia Colonia Expropiacién Petrolera, descrito en las declaraciones 113 1.4 localizado en &l
Municipio de Navojoa, Sonora. :

A dicha solicitud correspondid respuesta expresa por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, del H. Ayuntamiento de Navojoa Sonora, mediante oficic
107/01/020 de fecha 10 de enero de 2020, dictaminando que dicha superficie es apta para Zona
Habitacional de acuerdo a los usos y lineamientos que marca el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacidn de Navojoa Sonora.

HL.2.- Declara “El H. Ayuntamien{o” que proporcionada ia informacion por parte de

“EL Fraccionador” verificé la Clave Catastral del predio a desarroflar, encontrandoc que
corresponde al descrito en las Declaraciones 1.3 y 1.4 del presente Convenio y que

“El Fraccionador” se obliga a desarrollar en los términos del presente acto.
11.3.- Declaran las partes que se preéento solicitud por escrito de 1a Aprobacidn del Provecto
definitivo del Fraccionamiento al que se acompafia la siguiente documentacion.

A} Copiadeoficiodela designaéén del Director General de COVES. Anexo No. 1

B} Copia del Boletin Oficial de a creacién de COVES. Anexo No. 2.

€) Autorizacién de la licencia dg uso de suelo y plano de lotificacién que conforman la
colonia Expropiacién Petrolera del Municipio de Navojoa, Sorora. Anexo 3

D) Oficio de autorizacién de la sébdivisién del predio. Anexo 4

TN /
/X:!
i




E) Escritura Publica Numero 22,254 (veintidos mil doscientos cincuenta y cuatro) de fecha
tres de Abril del Afio dos mil doce, pasada ante la fe del Lic. Rafael Gastelum Salazar,
titular de la Notaria Publica Numero noventa y siete, con ejercicio y residencia en la
ciudad de Hermosillo Sonora, e inscrito dicho documento en las Oficinas
Jurisdiccionales del Registro Publico de la Propiedad de Navojoa Sonora, bajo Niimero
43165, Volumen 3020, Seccidn Registro Inmobiliario, con fecha de Inscripcion de 31 de
Octubre de 2014. Anexo5

El contenido grafico y literal de los anexos descritos en el parrafo anterior se tienen agui por
reproducidos en esta cldusula para las efectos legales del presente convenio el cual se celebra
con fundamento en las disposiciones contenidas en la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Sonora.

Ambas partes declaran que habiendo Factibilidad Técnica para Autorizar el Fraccionamiento
del predio al que se refieren las Declaraciones IL.3 y 1.4 y no existiendo impedimento lega!
para ello, convienen en celebrar el presente convenio acordando obligarse conforme al
contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Que una vez cumplidos los requisitos legales a que hacen referencia la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora invocada,
“El H. Ayuntamiento” autoriza a “El Fraccionador” para que se lieve a cabo el fraccionamiento
del predio al que se refieren las declaraciones 113 y IL.4, mismas que se tienen por reproducidas
en esta cldusula para los efectos legales.

SEGUNDA.- El fraccionamiento que se autoriza mediante este convenio sera para regularizar la
Colonta de tipo popular denomindndose “Expropiacion Petrolera” vy cumple con fas
dimensiones de vialidades locales y colectoras, superficies y dimensiones de lotes y dreas de
dotacidn de conformidad con la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el 1
Estado de Sonora, estableciéndose que el uso de sus lotes serd dnica v exclusivamente (
Habitacional, aprobando “El H. Ayuntamiento® los planos, especificaciones v presupuestos
presentados por “El Fracclonador”.

TERCERA.- De acuerdo a lo previsto gor {a Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano ot
para el Estado de Sonora, el proyecto presentado por “El Fraccionador” deberd de establecer ;o
13 particién del predio mencionado en Ia Cldusula Primera en Manzanas, Lotes y Calles teniendo ;
todos los accesos a la via piblica y que de acuerdo a las necesidades del predio proyecto serdn
de superficie variable, asenténdose a continuacidn los datos numéricos de las manzanas,

cantidad de lotes por manzanas, dreas vendibles y de donacidn asi como el nimero total de o
lotes tal y como se muestra en Proyecto de Lotificacion.
“El Fraccionador” se obliga a respetar los datos consignados en el parrafo anterior, v, A 7
mismos solo podran ser modificades previa autorizacién del “H. Ayuntamienio” otorga 4 i }
conforme a fo dispuesto por las normas juridicas en vigor. ‘/} jf 4
i

CUARTA.- “El Fraccionador” dona af( Municipio de Navojoa Sonora, las Areas que ocupan las
Vialidades consideradas dentro del Fraccionamiento Tipo Colonia Papu!ar que se autoriza con
de acuerdo al Plano de Lotificacién y Uso de Suelo las cuales para los efectos legales entraran (§ \\
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en pleno derecho al dominio piiblico del “H. Ayuntamiento” y estaran reguladas por lo que
dispuesto en la Ley de Gobierno y Administracion Municipal.

QUINTA.- En cumplimiento a la Disposicidn Legal contenida en fa Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Sonora, “El Fraccionador” se transfiere al
Municipio de Navojoa Sonora, una Superficies de 00-36-00.00 Hectareas para Area Verde y de
Equipamiento, siendo requisito indispensable para suscribir Convenio de Autorizacién de
Fraccionamiento y la subsecuente regularizacidn de la Colonia “Expropiacién Petrolera”.

SEXTA.- Todas las partes de Iz urbanizacién deberan conservar siempre el uso asignado en este
Convenio, mismas que solo podran modificarse por “El H, Ayuntamiento” cuando existan
razones de interés social que asi lo justifiquen.

SEPTIMA.- En cumplimiento a las prevenciones contenidas en I3 Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora “El Fraccionador” se abliga a
ordenar por su propia cuenta la publicacién del presenie convenio en el Boletin Oficial del
Gobierno del Estado y a inscribirlo en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad del
Distrito Judicial correspondiente, a fin de que surtan plenamente sus efectos Ia Traslacién de
Dominio de las superficies mencionadas en Ia Cldusula Tercera contando con un plazo maximo
de 30 diasa partir de la fecha de firma del presente convenio.

OCTAVA.- “El Fraccionador” se compromete a que la Lotificacién autorizada mediante este
convenio no serd sujeta a subdivisidn, asf como también se obliga a insertar en los Contratos
Traslativos de Dominio que celebre con respecto 2 los lotes del Fraccionamiento que se
autoriza, una cldusula en 1a que el adquiriente quede obligado a mantener indivisible la
totalidad de ia superficie del lote adquirido y utilizarlo para las actividades que se mencionan en
la Cldusula Segunda de este Convenio, misma que se tiene por reproducida en esta Cliusula
como si se hubiese insertado a fa letra para todos los fines legales a que haya lugar.

NOVENA.- Asi mismo “El Fraccionador” se compromete a insertar en los Contratos Traslativos
de Dominio que declare con respecto a los lotes del Fraccionamiento que se autoriza, una /
cldusula en la que el adquiriente queda obligado & obtener por parte de la Direccidn de ]
Desarrollo Urbano v Ecologia del H. Ayuntamiento de Navojoa, el permiso correspondiente ¥
previo a llevar a cabo cualquier obra de construccion, modificacion, ampliacidn, reconstruccién
o demolicidn en su caso, sobre el lote de su propiedad, asi como respetar ias restricciones de

construccion gue para tal efecto establecen las Leyes, Programas y Reglamentos que rigen la y
)

materia. i

DECIMA.- En caso de que “El Fraccionador” incumpla una o mds de las obligaciones
establecidas a su cargo en el presente Convenio o derivadas de la ley “Ei H. Ayuntamiento”
podra declarar la rescision del presente instrumento en forma unilateral v administrativamente
ejerciendo las facultades que le configren las leyes en vigor sobre la materia.

DECIMA PRIMERA.- En ¢aso de inconformidad por parte del ’)/)m /
“Ef Fraccionador®” con la rescision declarada en fos términos de la Clausula inmediata anterior 7 }"
“El H. Ayuntamiento” y “El Fraccionador” se someteran en forma voluntaria a la competencia / .
y jurisdiccidn del Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado de Sonora, quien en

plenitud de Jurisdiccidn podrd resolver la controversia aplicando en lo conducente las
disposiciones de Ley de Ordenamiento Territorial v Desarrolio Urbano para el Estado de o \
Sonora. Jj\ \




DECIMA SEGUNDA.- “Ei Fraccionador” se obliga a elaborar documento de Declaracion
Unilateral de Voluntad, conforme a Intificacion que autorice “El H, Ayuntamiento” e inscribir
dicho documento en la Oficina Jurisdiccional del Registro Pdblico de Ia Propiedad y de
Comercio que corresponda Y proceder a la escrituracion individual.

Leido que fue el presente Convenio y enterados del alcance y fuerza legal del mismo,
ambas partes fo ratifican y firman en cinco ejemplares en Ia Ciudad de Navojoa Sonora, al 1 dia
del mes de marzo del afip 2022,

POR “EL H. AYUNTAMIENTO”
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LIC. MARIO MARTIN MARTINEZ LIC. JULIAN AGUILERA ZARAGOZA
BOJORQUEZ SECRETARIO DEL H.
PRESIDENTE MUNICIPAL DE gmﬁ?ﬁmﬁmﬁﬁﬁﬁ;%jﬁﬁ,
NAVOJOA, SONORA. SONORA.
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LIC. GRICELDA LORENA SOTO ‘ ARQ. RAFAEL ANGEL MIRANDA
ALMADA _ IZAGUIRRE
SINDICO MUNICIPAL DEL H. SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA
AYUNTAMIENTO DE NAVOJOA, URBANA Y ECOLOGIA DEL H.
SONORA. AYUNTAMIENTO DE NAVOJOA,
SONORA.

POR “EL FRACCIONADOR”

LIC MARCO ANTONIO G O GALAZ>
DIRECTOR GENERA MISION DE

VIVIENDA DEL £5T, ‘DE SONORA.




